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Asta pubblica per I’alienazione del compendio storico di proprieta regionale denominato “Villa Rietti Rota”
sito in Motta di Livenza (TV) via Zampagnon 2 (Numero Identificativo ID 133574)

SCHEDA IMMOBILE

LOCALIZZAZIONE

I1 Complesso storico Villa Rietti Rota si trova nel Comune di Motta di Livenza (TV), ¢ situato nella parte
centro-orientale della provincia di Treviso, al confine con la provincia di Venezia, lungo il corso del fiume
Livenza.

La Villa si trova nella frazione di Villanova in Via Zampagnon, in un contesto prevalentemente agricolo, a 5
Km dal comune di Motta di Livenza, centro veneto ricco di storia e d’arte.

EPOCA DI COSTRUZIONE E PROVENIENZA

L’attuale complesso architettonico sorse verso il 1580 come dimora di villeggiatura della famiglia veneziana
Filippi. La proprieta passo poi ad Alvise Tiepolo e nel secolo scorso ai conti Papadopoli, che la vendettero
nel 1914 ad una societa francese. Fu la famiglia Papadopoli a trasformare la proprieta in moderna azienda,
portando avanti vasti lavori di bonifica, impianti di vigneto e colture.

Fu acquistata nel 1919 dal Comm. Michelangelo Sacilotto, che la cedette poi alla famiglia Rietti Rota, nel
1928. Durante la Prima guerra mondiale, il sito divenne sede di un ospedale militare dell’esercito austriaco
e, nella seconda, fu occupata da un comando militare tedesco.
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I Rietti Rota la restaurarono e la tennero sino al 1972, anno in cui fu acquistata dall’Ente Nazionale Tre
Venezie per poi essere ceduta all’Ente di Sviluppo Agricolo del Veneto, successivamente diventato Veneto
Agricoltura, Ente operativo della Regione Veneto, che I’ha adibita a Centro Studi e Formazione, a servizio e
per lo sviluppo del territorio e per la valorizzazione dei prodotti tipici. Infine, con Decreto del Presidente
della Giunta Regionale n. 59 del 3.05.2017, trascritto presso Ufficio Provinciale di Treviso Servizio di
Pubblicita Immobiliare in data 30.05.2017 R.G. n. 18156 e R.P. n. 12744, il compendio ¢ stato trasferito alla
Regione del Veneto che attualmente lo utilizza in parte come archivio storico.

DESCRIZIONE

Nonostante le differenti destinazioni d’uso che si sono susseguite (prima residenza privata, poi azienda
agricola, centro di formazione e attivita ricettiva), la conformazione dei manufatti edilizi, nonché
I’organizzazione degli spazi aperti pertinenziali, permette ancora la piena lettura dell’assetto originario nel
quale sono pregevoli I’impianto e il ductus stilistico dei singoli blocchi architettonici.

Di questi, la sobria impaginazione compositiva dei prospetti e i materiali impiegati, qualificano il complesso
come un interessante esempio di compendio padronale di origini cinquecentesche.

L’area su cui sorge il complesso “Villa Rietti Rota™ si estende per 1.96.25 ettari; risulta interamente recintata
da una mura in mattoni pieni a faccia vista ed & accessibile da un cancello in ferro lavorato affiancato da
pilastri in muratura sormontati da sfere in pietra. Il complesso ¢ inoltre dotato di ulteriori due accessi carrai,
il primo sul lato Ovest che da su di un terreno privato, il secondo sul lato Nord.

Il compendio Villa Rietti Rota si compone dei seguenti corpi di fabbrica:

Ex Barchessa, ex Foresteria ed ex Magazzino (A, B, C): costituiti da due corpi aggregati in un unico
edificio ad L, dove il corpo principale si sviluppa interamente su due piani mentre 1’appendice (ex
magazzino) ¢ formata da un unico piano fuori terra.

Questo complesso ad “L” un tempo utilizzato come granaio, cantina € magazzino, ¢ stato oggetto di restauro,
ristrutturazione e risanamento conservativo e si trova in buono stato di conservazione con impianti idonei
all’uso previsto. Gli interventi edilizi sono stati ultimati nel 2007, mentre gli interventi agli impianti sono
stati completati nel 2010.

La struttura portante € in muratura, con solai e tetto in struttura lignea.

L’edificio puo essere sostanzialmente diviso in tre blocchi, il primo adibito a zona servizi, il secondo
corrispondente alla ex Barchessa, adibito a sala ristorazione e camere, ed il terzo corrispondente alla ex
Foresteria.

L’intero edificio ¢ dotato di impianto elettrico, impianto citofonico, rete dati, lampade di emergenza,
impianto di diffusione sonora, impianto antincendio e di impianto di climatizzazione.
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Nel dettaglio:

Zona ex Barchessa (A)

La zona ex Barchessa si sviluppa in due piani fuori terra: il piano terra risulta, a seguito di ristrutturazione,
destinato principalmente a refettorio-ristorante, con annessi locali di servizio adibiti a sgombero, disimpegno
e due wec.

Detto corpo ¢ completato verso est con la Hall, due portici esterni, un locale adibito a bar, da un magazzino e
da servizi igienici. I collegamenti verticali sono costituiti da due vani scala quello centrale in pietra naturale
mentre quello laterale in calcestruzzo rivestito in legno.

I servizi igienici sono suddivisi in due gruppi, il primo a servizio del ristorante, il secondo con singolo locale
a servizio del bar.

11 refettorio-ristorante si caratterizza per la presenza di ampie arcate i cui serramenti sono realizzati in legno
di larice, con rivestimento esterno in profili metallici.

11 soffitto dei locali evidenzia la struttura portante del solaio realizzata mediante recupero delle travi in legno
e del tavolato esistente.

La pavimentazione dei locali ¢ in tavelle di laterizio opportunamente trattate, mentre le pareti sono finite con
stucchi a base di grassello di calce.

L’impianto di riscaldamento dei locali ¢ stato realizzato con pannelli riscaldanti a pavimento mentre il
raffrescamento ¢ garantito attraverso 1’espulsione di aria fredda dalle griglie poste a pavimento.

Il piano primo ¢ destinato a foresteria-albergo dove sono state ricavate quindici stanze da letto complete di
servizi igienici, un corridoio longitudinale di distribuzione, una sala polifunzionale sul lato est, comunicante
con due guardaroba.

Sul lato est vi ¢ il collegamento con il secondo piano della ex foresteria.

La pavimentazione dei locali ¢ in parquet, con esclusione dei due locali guardaroba, la cui pavimentazione ¢
in gres.

Nei bagni a servizi delle camere, il pavimento e il rivestimento delle pareti sono in piastrelle di ceramica.

Le pareti divisorie interne sono state realizzate in cartongesso, finite con tinteggiature a tempera,
opportunamente insonorizzate mentre il soffitto ¢ realizzato parte in cartongesso, parte ¢ rimasto con travi a
vista.

Le finestre, a forma arcuata, sono in legno con vetrocamera e dotate di scuri recuperati in legno.

Attualmente ¢ parzialmente adibito ad Archivio regionale.

Zona ex Foresteria (B)

11 corpo ex foresteria, sito in continuazione all’ex Barchessa, di fatto presenta una struttura autonoma in
quanto si sviluppa su tre piani.

A differenza del fabbricato ex barchessa, le pareti esterne sono tinteggiate, gli scuri sono in legno verniciato,
mentre il tetto e le grondaie non variano.

Anche i serramenti di finestra risultano, come per 1’ex Barchessa, in legno di abete con vetrocamera.

Al piano terra trovano collocazione un ingresso con vano scale, un corridoio, i servizi igienici, il locale
tecnico per l’ascensore e 1’ascensore, un’aula di degustazione ed assaggio, un’aula-cucina ed una zona
lavaggio stoviglie.
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La pavimentazione dei locali ¢ in piastrelle di ceramica per la cucina, in piastrelle di cotto per le altre zone,
con pareti intonacate e tinteggiate, con decori in marmorino (aula degustazione).

L’impianto elettrico ¢ stato completato e sono presenti, oltre alle linee di forza e illuminazione, le luci di
emergenza, 1’antincendio, la segnaletica d’emergenza, la diffusione sonora, videosorveglianza, impianto di
rete dati e antenna TV.

L’impianto di riscaldamento presenta radiatori in acciaio e fan coil.

11 piano primo ¢ destinato a foresteria-albergo costituito da sette camere da letto con annesso servizio
igienico, corridoio, ripostigli, vano scala ed ascensore.

Le pareti divisorie interne sono state realizzate in muratura mentre il soffitto ¢ parte in cartongesso
tinteggiato. Le finestre sono in legno con vetrocamere e dotate di scuri in legno.

Zona ex magazzino (C)

Tale corpo ¢ sviluppato su un solo piano fuori terra e, prima che nel 2020 la Regione del Veneto lo adibisse
ad archivio storico (installando degli archivi mediante installazione di armadi compattabili), presentava uno
spazio adibito a zona lavaggio (collegato al refettorio-ristorante della ex Barchessa), una zona adibita a
cucina a servizio del ristorante, un deposito-dispensa con celle frigorifere, un corridoio di collegamento e due
spogliatoi con bagno e antibagno.

Con accesso diretto dall’esterno sono ancora presenti tre locali uno per la centrale frigorifera, uno per la
sottocentrale termica di pompaggio ed uno per la centrale termica.

Le pareti della cucina, del lavaggio e del wc sono piastrellate, mentre le altre pareti e i soffitti sono tinteggiati
a tempera, escluso il soffitto della zona lavaggio che evidenza la copertura in legno.

Tutti i pavimenti sono stati realizzati in gres ceramico mentre le pareti interne sono realizzate in muratura e
le zone sono compartimentate da porte REI.
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Villa (D)

Composta da tre piani fuori terra, oggetto di interventi di restauro e consolidamento statico alla fine anni ’80,
che si presenta in buone condizioni e idonea all’uso.

La struttura portante ¢ realizzata in muratura mentre i solai, cosi come la struttura portante della copertura,
sono realizzati in struttura lignea.

Le facciate esterne si presentano intonacate.

I serramenti di tutte le aperture esterne sono realizzati con scuri in legno verniciato color marrone.

I1 manto di copertura ¢ in coppi con grondaie e pluviali in rame.

Sui lati nord e sud del piano primo vi sono due terrazzini con tre portefinestre ciascuno e parapetto in ferro
battuto.

L’accesso alla Villa avviene direttamente nel salone centrale del piano terra che risulta cosi utilizzato come
Hall di ricevimento; sul lato est sono collocati due uffici divisi dalla scala che porta ai piani superiori, mentre
ad ovest trova collocazione un ufficio, una stanza ad uso bar, una stanza con caminetto € annessi servizi
igienici.

Tutti i locali del piano terreno hanno soffitto travato in legno.

Il pavimento € in terrazzo alla Veneziana, ad esclusione dei due uffici e del bar, per i quali il pavimento ¢ in
moquette.

Le porte interne del salone principale sono in legno massiccio con stipiti realizzati in pietra.

Tutte le pareti sono intonacate e tinteggiate e nella Hall vi sono alcuni decori realizzati in gesso.

11 riscaldamento dei locali ¢ garantito da radiatori in ghisa di vecchia tipologia.

Al piano primo si accede tramite una scala, con gradini in pietra che sbarca a meta del salone adibito a sala
convegni da cui si accede ai due terrazzini esterni, a tre uffici e alla zona dei servizi igienici.

Tutti i locali del piano primo hanno soffitto a vista realizzato con travi in legno e tavolato.

11 pavimento risulta tutto in listelli di rovere, le pareti tutte intonacate e tinteggiate con colori a tempera.

Le porte interne sono in legno massiccio con stipiti in pietra.

Proseguendo per la scala in pietra, si arriva al secondo piano (sottotetto) costituito da un unico locale adibito
a magazzino e deposito il cui soffitto ¢ costituito da travi in legno e capriate a vista, con tavelle di laterizio e
copertura in coppi, pavimento in pannelli di legno truciolare, le pareti sono intonacate e tinteggiate con
serramenti in legno con vetro semplice.

L’impianto elettrico ¢ ridotto al minimo.

Fabbricato attivita didattiche e servizi (E)

Realizzato a due piani fuori terra con pianta rettangolare.

Le pareti esterne sono tutte intonacate e tinteggiate mentre il manto di copertura ¢ in coppi, completo di
grondaie e pluviali in rame; i serramenti esterni in legno con scuri verniciati di color marrone.

Nel fabbricato sono presenti segni di risalita dell’umidita nella fascia bassa, mentre sono evidenti nelle zone
alte alcuni cedimenti d’intonaco.

11 fabbricato ¢ comunque in buono stato di conservazione e le finiture sono discrete.
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Al piano terra la parte a nord ospita 1’aula didattica e una stanza di ricevimento con servizi igienici e piccolo
guardaroba e una scala di collegamento al piano superiore; la parte sud ospita 1’ingresso con vano scala, un
ripostiglio e una serie di locali con accesso diretto dall’esterno destinati a centrale termica, vano tecnico,
lavanderia ripostiglio, dispensa.

Al primo piano la parte nord ospita la sala conferenze, collegata con il piano terreno da un vano scala, con la
struttura portante del tetto in capriate di legno a vista e due locali pertinenziali adiacenti con soffitto piano
costituito da struttura in laterizio; la parte sud ospita 1’alloggio del custode - collegato al piano terreno da un
vano scala - composto da ingresso al piano terra, una scala di collegamento, camera da letto,
soggiorno/pranzo, cucinino, bagno, ripostiglio ed un corridoio.

Le pavimentazioni interne sono in ceramica, rivestimento in ceramica per le zone a servizi e cucinino, pareti
intonacate e tinteggiate, porte interne in legno tamburato

L’impianto di riscaldamento al piano terra presenta radiatori in ghisa mentre al piano primo sono presenti
ventilconvettori e radiatori in alluminio per la zona dell’alloggio del custode.

11 vano scala e 1’ingresso hanno pareti intonacate e tinteggiate, pavimento e scale in marmo.

Attualmente ¢ parzialmente adibito ad Archivio regionale.

Oratorio chiesetta (F)

Presenta forme neogotiche, riconducibili alla seconda meta dell’ Ottocento.

11 portale d’ingresso, evidenziato come 1’oculo centrale da una nervatura a dentelli, presenta una lunetta
affrescata con Madonna col Bambino attribuito a Pompeo Molmenti (1815-1904). La linea di gronda &
impreziosita da una teoria di arcatelle cieche, mentre ai vertici del tetto a capanna si elevano tre edicole
cuspidate.

Dedicato a Sant’Anna, ’oratorio conserva al suo interno, nell’unico altare, una pala di buona fattura
rappresentante 1’”’Educazione della Vergine”, restaurata assieme all’intero manufatto nell’anno 1974.
Completa il fabbricato un locale attiguo destinato a sagrestia.

La struttura ¢ costituita da muri portanti in muratura di mattoni pieni, copertura in coppi e grondaie in rame.
Pavimentazione in piastrelle di marmo/pietra, pareti e soffitti intonacate e decorate, porta interna per
accedere alla sagrestia in legno massiccio, porte e finestre decorate con mosaico trasparente vitreo ed un
rosone centrale sopra la porta di ingresso.
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Cabina Enel (G)
Piccola cabina di trasformazione ENEL, unico fabbricato del complesso posto all’esterno della recinzione -
bordo strada - in adiacenza all’ingresso principale, realizzata in struttura prefabbricata di cemento armato.

STATO MANUTENTIVO

- ex Barchessa (A), ex Foresteria (B) ed ex magazzino (C)

1 fabbricati si presentano in buono stato di conservazione sia per quanto riguarda 1’aspetto edilizio che
impiantistico, essendo stato sottoposto ad un intervento di restauro negli anni 2007-2010.

Il fabbricato ad oggi risulta libero e inutilizzato, con le camere della zona albergo completamente dotate dei
necessari arredi mobili quali letti, armadi, tavoli sedie ecc.

A partire dal 2020 I’ex magazzino (C) e parte della ex Barchessa (A) sono stati adibiti ad archivio storico
regionale.

- Villa (D)

11 fabbricato si presenta in sufficiente stato di conservazione essendo stato oggetto di interventi di restauro e
consolidamento statico alla fine anni *80, con impianti funzionanti da adeguare alla normativa vigente.

Su alcune parti dei prospetti ed in particolare su quello ovest sono presenti segni di umidita.

Attualmente il fabbricato risulta libero e non utilizzato, al suo interno sono presenti arredi mobili - anche di
un certo pregio - quali tavoli, sedie, armadi ecc.

- Fabbricato attivita didattiche e servizi (E)

11 fabbricato si presenta in buono stato di conservazione, con impianti da verificare e adeguare alla normativa
vigente. Su alcune parti dei prospetti specie sulla fascia bassa sono presenti evidenti segni di risalita
dell’umidita, mentre nelle zone alte sono evidenti alcune parti ammalorate dell’intonaco.
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Attualmente il fabbricato risulta libero, al suo interno sono presenti arredi di varia tipologia.
A partire dal 2020, parte del fabbricato ¢ stato utilizzato come archivio regionale.

- Oratorio chiesetta (F)
11 fabbricato si presenta in buono stato di conservazione, privo sostanzialmente di impianti tecnologici.
- Cabina Enel (F)
11 fabbricato € gestito e manutenuto da ENEL.
La Regione Veneto non garantisce la conformita degli impianti alla normativa vigente.

DATI CATASTALI E CONSISTENZA
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Catasto Terreni
Foglio Particella Qualita Classe Superficie (m?)
ha are ca
34 36 Ente urbano 1.94.08
34 200 Prato — classe 3 43
34 381 Prato — classe 1 01.02
34 382 Ente urbano 72
Catasto Fabbricati
Foglio Particella Categoria Consistenza Rendita
C/7 36 sub. 5 - - -
C/7 36 sub. 6 D/2 -- € 23.978,00
C/7 36 sub. 7 D/8 - € 10.756,20
C/7 382 D/1 -- € 96,00
C/7 213 B/7 41 mq € 234,01
VINCOLI
1) Il CDU datato 6.05.2026 certifica che la Villa ricade nella “Zona E — Zone destinate alla funzione

2)

3)

agricolo produttiva” soggetta ai vincoli ed alle prescrizioni di cui all'art. 52 delle Norme Tecniche
Operative del Piano degli Interventi nonché all'art.48 della L.R. 11/2004.

Sul mapp. 36 del Foglio C/7, insiste un edificio censito nel PI come edificio n. 178, con grado di
protezione 1 ai sensi dell’art. 30 delle Norme Tecniche Operative (NTO) del Piano degli Interventi
(Definizione dei gradi di protezione e relativa disciplina degli interventi) ed € sottoposto a vincolo di
interesse culturale ai sensi dell'art. 12 del D.LGS 42/2004. Sempre sul mapp. 36 del Foglio C/7,
insiste un edificio censito nel PI come edificio n. 98, con grado di protezione 3 ai sensi dell’art. 30
delle Norme Tecniche Operative (NTO) del Piano degli Interventi.

(vedasi CDU allegato)

Interesse culturale e autorizzazione all’alienazione. La Villa Rietti Rota ¢ sottoposta alle
disposizioni di tutela contenute nel D. Lgs. 42/2004 essendo stato riconosciuto meritevole di tutela
storico artistica con Decreto del Ministero per i beni e le attivita culturali in data 10/01/2013 n. 684
del 2013, trascritto in data 22/02/2013 ai nn. 6887/4281 RG/RP. La direzione per i beni culturali e
paesaggistici del Veneto del Ministero dei beni e delle attivita culturali e del turismo, con
provvedimento in data 28 Aprile 2014 ha autorizzato l'alienazione del complesso immobiliare in
parola fissandone condizioni e prescrizioni.

Servitu a favore di ENEL (scrittura privata autenticata Notaio Degan di Conegliano trascritta in
data 17.01.2014 RG n. 1432, RP n. 1124): A) servitu avente ad oggetto diritto di installare e
mantenere apparecchiature elettriche all’interno di un piccolo fabbricato di circa 60 mq, con corte
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esclusiva, facente parte dell'intero complesso immobiliare della villa Rietti Rota; B) diritto di
passaggio volto a garantire 1'accesso a tale cabina dalla via pubblica nell'ambito di una fascia di
terreno esattamente individuata facente parte della corte esclusiva del fabbricato adibito a cabina C)
il diritto di passaggio di attraversamento con linee elettriche su una porzione di terreno adiacente il
fabbricato adibito a cabina elettrica.

STATO OCCUPATIVO E ALTRE INFORMAZIONI

Attualmente alcuni fabbricati del compendio sono utilizzati come archivio regionale e come deposito di beni
mobili regionali.

In caso di aggiudicazione, gli archivi e i mobili presenti saranno sgomberati prima della stipula del contratto
di vendita.

11 compendio viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con gli arredi e i mobili presenti (ad
eccezione dell’archivio e dei beni mobili inventariati come regionali).

La documentazione tecnica e amministrativa sul compendio Villa Rietti Rota ¢ consultabile presso la
Direzione Gestione del Patrimonio, previo appuntamento, contattando 1’ufficio Alienazioni Acquisizioni e
Valorizzazione del Patrimonio immobiliare via mail all’indirizzo: info.patrimonio(@regione.veneto.it oppure
telefonando al n. 041-2794108.

1) Estratto di mappa
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3) CDU

Pzn Lu=sf 1
31025 Motis di Livenzs
cf. 60011450261

v
A Citta di Motta di Livenza B, D11EaET
. PROVINCIA DI TREVISO Fll.:m'ldﬂg

e-mail:

UFFICTO URBAMISTICA —EDILIZTA PETVATA mmure. moadifivernzs o il

Prot. 6857 del 00052026

CERTIFICATO DI DESTINAAIONE URBAMISTICA
IL RESPONSARBILE DEL SETTORE TECNICO

Vista la nchiesta pervenuta al protocollo comunale in data J00042026 al n. 8834, intesa ad oftenere il rlascio del
Ceriificato di Desiinazione Urbanistica;

Wisti gli strumenti urbanistici vigenti;

Visto Iart. 30, commi 2 € 3 ded D.PR. 38072001 e s.mid.;

CERTIFICA

1) che i terreno sito in gquesio Comune e distinto catastalments al

C.T. Foglio 34 — mapp. 200 — 381

N.C_E.U. Sezione C — Foglio T — mapp. 36 — 213 - 352

con mferimento al Piano degll Intereentl (Pl) approwato con delibera del Consiglic Comunale n. 7 del 28022013 &
successive variani, ha la sequente destinazione urbanistica:

Zona E — Zone destinate alla funziene agricolo produttiva.

Tale zona & soggetfa ai vincoli ed alle prescrizioni di cui allart. 52 delle Norme Tecniche Operative (NTOY) del Piano degl
Interventi in afti al Settore Tecnico nonché allart 45 dalla LR 11,2004

Swl mapp. 39 del Foglio C/7, insiste un edificio censito nel Pl come edificio n. 178, con grado di profezione 1 ai sensi
delFart. 30 dellz Nomme Tecniche Operative (NTO) del Piano degii inferventi in atfi al Settore Tecnico ed & sottoposto a
vincofo di interesse cufturale ai sensi dellfart 12 del D.LGS 4272004 in seguito al Provvedimento del Diretiore regionale
del MIBAC in data 10.01.2013 ed al Decreto del Direttore Generale del MIBAG in data 20,12 2000

Sempre sul mapp. 35 del Foglio /7, insiste un edificio censifo nel Pl come edificio n. 98, con grado di protezione 3 ai
sensi dellart. 30 delie Nome Tecniche Operative (NTO) del Piano degll Interventi in afti al Setfore Tecnico

Si riportano di seguite, ke nome relative alla zona sopraindicata.

Articolo 52 ZT0 E - ZONE DESTINATE ALLA FUNZIONE AGRICOLA PRODUTTIVA

1. Le trasformazioni del temioric agrcolo, conseguenti ad inferventi ediiz, wrbanistici sul'ambiante e sul p ggic, SoN0
disciplinate degli arficoli 43, 44 & 45 dellz LR 1, nonché del DLgs 227/2001, della DGR 24952006, dela lkegge EQ-u'fEEmb.rE 2003, n*
376 e del DM & offobre 2005 e 5.mL0.

2 Nelle zones = solfozone agricole previste dal Pl sono ammessi solfanto gii infervent’ ediizi in Amzione dell'alfivita agrcola, destinati
alla residenza e a stutfue agrcokb-produtiive, cosi come definife dagh Al of bdinzzo, sulla base di wn Pianc Aziendale,
esclusivamenie allimpranditore agricolo fitolare di un'azienda agricola con i segquenti requisit minimi:

a) iscrizione alfanagrafe regionale nelfambie de! Sistema mformative del Seffore Primano (S15F) di cwi all'arbicolo 11 defla LR 12
dicembre 2003, n™ 40;

b ovcupazions di almeno wuna unid lavorativa a fampo plens regolarmente iscriffa nei ruoli previdenziak agricoll presso MINPS; fals
requisito non & richiesio per fz aziende agricole wbicate nelle zone mondans df cwi alls LR 3 lugho 1992, n™ 19;

o} redditivila minima definita sulla bass dei paramstn Bssali negl At of Indinizzo.

3. I Fiano Aziendale di cui 2! presente articalo, compieio di futia la documeniazione nchiesta, redatio da fecnice ahiftalo, secondo gf
Afti of Indiizzo, & approvato dallAgenzia Vensia peri Pagament in Agrcoliua (AVEPA).

4. Entro e ZTC Er, cosi come indivduate dal P, sono consendt in regime fransitaris e di derpga, | seguenti inferventi:

a) Fampliaments @i case di abifazione esisterd]. fino ad un fimite di me 800, comprensivi delesistents;

b} le nwove case of abitazione, gualor non esistentt neffazienda agricola, fne ad wun limide of me 500 per ogni azienda agricola;

o} 3 realizzazione di stutiure agricalo-produttive con d limite della lor funzisnalitd = congruitd rispefo alle caratiznstiche e allz
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specifiche athvita aziendail.

3 Per la realizzazione df seme waigona e disposizioni di cwi ala DGR 1722010

Perlz serme mobill, infese come coperiure destinalte alla prodezions stagionale ovvero alla forzaiura dells cofiure non sono soggsede 3
fitolo abiiiativo, s applcano fe sequenti prescrazion

a) devono e el escusi 1fe con suppart ignei o in metallo con adeguali ancoragg a ferra e fell in matenale plastico
traslucido, con afftezza massima 3l cofmo pan a mi. 4.30;

b si f3 assolute diviefo & fermine del loro uhiizzo di sbbandono sul tereno o df combushone in qualsiasi forma dei fell di mafenale
plashco undamente ai fm plastici wsatl per la pacciamatura. Tall matenall devono essere confenti al sendzio pubbiico df mccoffe dei
<} non & ammessa alcuna loo uifizzazione, anche parzials, diforme da quanto previsie nel presente comma;

all dewvano distare almeno ml 5 da strade statali, prowinciali & comunal;

&) nefle zone vincolate dewe essers acquisito obbiigatordaments § prowwedimento aulonzzative di cui alla legge 20 gingne 1937 n
1487 e successive modificazioni e infegrazioni™

6. L= nuove cosfruzion, da realizzare entmo o @ margine degli aggregat’ abifativi eventuaimente esistent sw! fondo, dowanno
rispettare [a fipologia e la morfologia degl edifici rurall sfora pity possimi; @ consendiie anche i Wermenio a tpologies meno difuse
ma comungue presentl nel femioro comunale ¢ infercomunale. Owve l'azienda agricola sia dotala di pid edifici in posizions tale da
non configurare un Jggregato abitativo, le nuove costruzioni abitative dovranne essere whicate nei pressi ¢ comungue nei punti pid
wicini @ nuckel o centrd ral, o comungue pefle wicinanze delfevenivale pressistents casa di abiazione.

T. Gii edifici destinah @ case di abifazione devano ispetfare | sequenti paametr:

- Alfezza H massima = mf 8,30 Ne! caso di costruzioni in aderenza a edifici preesistentl of aiezza maggior, i3 nuova cosiuzione
pud rAggiungers Mafezza dellediicio esistenie anche se of alezza maggiore: se lallezza oF questlimo & minore, ledificic
prevenuto pud mggungers 'affezza qui stabiita.

- Distanze:

a) dai confini di proprietd De = mi 5.00;

b da edifici preesistent’ Df = mi 10,00, con la pessibilita df dercghe stabilife daffe presenti NTO, oppure in aderenza;

- Modlalita di calcolo del volume residenziale: ai fini del calcols del Volume non vengons compuiati | portici 2 le logge fino a ml 4,00 of
profonditd, anche con sovrastanti e solfostanti corpi chivsl, realizzali secondo ke fipsiogie della fradizione & defla stona fipiche della
zona urale, fine @ un massine del 30% dela superficie coperla per pianc. | porlici € le logge dovanno essere rcaval
preferibilmente ento Ninviluppo del safido principale & comungue nef rspetio della fipologia tadizionale locale e secondo wn cometio
arientamenta.

& Perrampliamenis oi edifici esisfent], valgono le saguenti nome:

a) Famgiliamenic fing a mo 500 & ammesso - per una sola volfa - per fufie fe Tesidenze” esistenti @ legifime. Per Tesidenza” devesi
infendere 'unita residenziale. comispondente alla singola porzione di fabbricato efetfivamente destinato ad wso residenziale = non i
fabbricato amogensamente inteso. Qualora e camafienstiche Gpofogiche & morfologiche del’edificio da ampliare o lantita degh
ampliamenti ammessi sians tali da non consentire L corretio inseriments con la preesistenza, potd essere considerata [a possibilitd
af swiuppare ["ampi 1o 50U corpa S to, uhlizzands ed infegrando eventfuall parti rustiche esistent neilaggregaio;

b} nei casi di demsiizione & ricostruzione In locs™ per inderogabill modivi stafici o di futela della pubblica incolumia, la ricostruzione
polrd avwenire su sedime leggements discostato dallesistente al fine di consantire § rspetio delle distanze dai confini, dei distacchi
tra fahbricati, delle distanze da stalle e concimaie;

cf ned casi df demolizione e ncostruzions s5u ared “adiscente” wa inteso nel senso aif wicing e non necessanaments confinante.
Andranno in cgni caso privilegiate ke soluzioni che concormons a garantire maggiars integrita del suclo agricols;

) i progefio deve condenere wn elshoato planimetrico delinsieme del fondo of perfinenza che definisca cometfamente Mnsarimento
gel covpi di fabbnca, defie aree ol perinenza e confinantl, degli accessi e degl spaz of sosia e di manovra.

% Nef caso di recupen di ediici in Zona agricoda a fini residenziall valgono le seguenti nome:

- per ogni edifcio potanno essers reavale @l massimo n. 4 wnita immobifan residenziali;

- nel caso df edifici di grandi dimensioni Mewentuale wolumefria eccedente quella rconwertta a nuowi aloggi sard desfinata
esclusivamente a locali accesson alla residenza;

- i progefio dovra essere estess allinterp edificio e alinfera arsa di perfinenza;

- dovranno essere nspeitate fe caratienstiche fipofogiche & morfologiche prewiste per le costruzion in Zona agncola di cut al presente
- nel caso of edifics assoggetiali a grado di profezions dovranno essere rispefiaie ke tipologis previste dalfe presenti NTO;

0. La costruzione delle siruffure agricoio-produtiive o Fampliamento delfe esistenti sono ammessi solo se prewste dal Fiano
Aziendale, di cui 3l precedenis comma 3% Doswranno essers realizzate prefenbiments entm Fambifo del’aggregato abitaho
dellaziends di cwi sono pertinenza. Dowanno avere 'altezza massima H pan a 7,30 ml Sono ammesse affezze maggicn sole nel
c3s0 in cwi esse nsulling indispensabidi per Fintroduzione di tecnologie finalizzate ad wna migliore conduzione aziendale;
Findispensabilita & certiicala da donsa documentazione fecnica che dlusti e carattenstiche fecniche del manufatio in relazione alla
dimensione del'azienda, alfe cofure e alle tecniche coftural praticate. Devono essere nspettate fe seguenti distanze.

- D¢ = 5.00 m! da elevarsi a 10,00 mi perle stalle;

- Df = 10,00 mi 0 in adersnza; 3000 mi per ke distanze delle nuowe salle dalfe abifazioni non comprese allaggregato ahitatvo &
15,00 mi dalle abitazioni compmrese nel'aggregaie abiativo. Song consentite deroghe a fali paramein gualora d cenfro aziendale
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rentni in un borgo ruale o comungue in aggregazioni edilizie non afferent’ infaraments alfazienda stessa nonché, per particolan
eondizioni temitorial, § nispetio defle distanze renda non realizzabie § manufatio.

Al sensi deffart. 44 comma Ster della LR 112004, fino ad wn massimo di 50 mq of S, ése-mpre ammessa la realizzazione di modesh
manufatli realizzali in legno privi di qualsiasi fondazione stabie = peranto o palese remowbilitd, necessan per i Acovers i piccol
animali degli animali da bassa corte, da affezione o di wiizzo esclusivamente familiare, nonché per il deposito e il necwverp dif atfrezzi
& prodotii agricali.

11. Per allevamento zoofecnics siniende i complesse delle struffure edilizie = deghi impiandi @ cid destinali organizzali anche in
forma industniale & anche non collegati con nesso funzionale ad un'azienda agricala. GF allevamenti zootecnici, per i quall valgona fe
nomme del DLgs 3 aprile 20068, n® 152 e quelle dervanti dalla Dirsdiva Gomunitaria 94/678/CEE, dal DM 7 aprile 2008, nonché dalls
DGR 24052006 e 24392007, si distinguono in:

A - Ficooil all i o dipo iare:

» Paso wive complessiva massime fing a ton. 57

- Distanze da nspetiare pan @ guele delle sinitture agricols — produttive;

B - Afevameanti aziendaii

« Sussistenza of nesso aziendsle fre allevamento e amiends agricola;

- Distanze da nspetiare secondo la seguente faballs:

3 Disfanze da
= . Clisse Disfanze da zons g:;‘::ad; residenze sparse
pesie A B C D F{m) riats fmi) non d.lrgrﬂj:pnefa

Bowini Fino a 20 UCGE 30 20 30
Equsini Fino a 100 UCGE il 30 40
Chicaprini Fing a 150 UCGE 160 30 S0

Fino a 3 ton. p.v. S0 20 40

Fino a 10 ton. p.v. 100 20 &0

- P Fino ai imite dells

Areune classe 1 DGR

3292040 per 130 20 7S

singole specie

allevate

Fino a 30 VCGS &0 30 30
Swini Fino a 150 UGGS 120 20 o

Fino a 150 UGGS 250 30 100

G - Alevamenti infensivi:

- Mancanza di nesso funzionale;

- 5i appiicana le distanze prewviste dalls DGR n. 31782004 & succassive modiiche, ai sansi deflarficolo 50 LR 11,2004

12 La realizzazione di nuowi alfevamenti zoofecnici & consentita previc rlascio di unc specifico parers delfUnia Locale Socio-
Saniana competents per famiiono, che atiest la compatibitd ambientale & sanitaria dellinfersento con gii alevament esistand, in
conformita ai paramedn individusti negll At i Indinizzo. Sono in ogni caso wsiali gi allevamenti o amimall da pelfccia.

12, Alatto del rlascic del permesso di costruire delle nuove ediicazioni a4 wso abiiative & istituito, 3 cura e spese del ichiedente, un
wincalo df non ediicazione sul fondo di perinenza, tasonitio presso 3 consenvatona del regisin immodilian. Le abiazioni esistent
mantengono i vincolo di non edificazions sul fondo di pertinenza. L'ampiezza del fonds of perfinenza & deferminato sulls bass degh
Atti o [ndirizzo, leffera o, punio T.

14 N Comune su apposio regqistn fondiano proveede alla trascrzions dai dadi catastall degh imxmobili & del fondl wncolati ai sensi del
presente arbicolo & di wna planimeina su cul nswiano ndiaduate fe ares vincolate of edificl costrud nel propne femfons o in quelio dei
comun wicini, quakora il fondo interessato alla costruzione ricade in piv di Ln comune.

15, Perinuow edificd residenziali e per gif inferventi su gquelli esistent], valgono le seguenti nome:

- gh infenventi conseniii debbono essere compaiibidi con e tipologie ediize del luogo, di norma, rspeliare gif alfneament
planoaiiimetnic delle preesistenze e uliizzare, di preferenza, | materiall fredizionalments impisgadi;

- gii edific' da realizzarsi in zona agricola dowranno avere fomme planivolumetinche semplici, In amonia con |3 tipofogia rwale e con il
contesto edificato. In particolars andra privilegiata l'adozione di piante a forma regolare - retfangolare o ad - "elle” -, con swilugpoe a
due péani fuon fama;

- non & ammessa la ealizzazions df scafe esteme fuon fera;

- eventuall spazi porticati dovranno essere ncavati preferbiiments emtro la sagoma dell'edifisior

- dovranno, prefenhilmente, essere dispost secondo Masse estiowest

- il tello dowra essere @ dus falde, con manio df coperfuma in coppi in laterzio & pendenza compresa ta ¥ 20% ed § 45%, con sporti
non supenod @ cm 30 s fronte e om 30 sui fianchi, e comunque di nomma coerente con quelly degh edificd evenfualmente wicini' ed
aventi caratleristiche fipo-morfologiche mspondenti ai presenti indinzai;

- eventuall nporti di famene non doswranno superare la quota di + 50 cm rispetio alls quota 0.00 di rfenmento;

- & vistata la realizzazione di mmpe esteme per accesso & locall intermati o seminterradi;

pag. 17 di 21
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- I'nsermenis of paricolan morfologici e tipofogici quali archi, porbici, grandi superfici velrate, “valesans”, camini, comici, dowa
nspetiare i caratfer archifetionici delledilizia iradizione nirake locale e gaantire nsulfaio amonico @ omogeneo;
- dovranne essere eviiati, di norma, poggioll sporgenti offre 50 cm dalla sagoma delfedificio o affin aggefli ememgent dai prospeti
- & prescritto Midiizzo di semamentd & ante doscur inlegno o in materali simik.
Potrannge sssere comungue assentife anche soluzioni che si discostans dagh indinizzi sopre dporiati, purche conseguenti ad wna
approfondita e documentata scefia progetfuale, in ragporto al confesto insediativo & ambientale.
Per quanto riguarda gii intervent di istudurazions o ampliamento di edifici, ancorché prv di grado di prodezione, offre agh indinzsi
generali sopra riporiali dovia essers posta particolae alfenzione ala sifuazione ssistente con la guale gif infenventi stessi dowranno
armonizzarsi nel seguent elementi fondameniali:
- inclinazione defe falde & manti di coperua;
- sporgenze, il di comice;
- dimension & affineamernt' dei fori;

- paramenti esfemi di fnidua.
16. Per le stufiure agricolo-produttive la fipologia ediizie deve essers informata a quells tadizionake, ancorche reierpretaia allz
luce delle nuove esigenze costrutiive e delle recentl tecniche produtiive. Per fall manufatli dowanno comungue essere ossenade fe
SEQUET prescrzion:
- il fefto dowd essers a due falde, con pendanze compress ira i 30% ed i 40%;
- le comici gf gronda non pofranno sporgere laferaimente oftre 80 cm, compresa la grondaia, e 50 cm frontalmente;
- il manta di copertura dowa essere preferbilmente in coppi di faterizio, sempreché condizionamenti strutturall, legadi alle dimensioni,
non suggenscans seelie diverse;
- infonaco estema al civile, con finfeggiaiure neutrovchiare, escluso il bianco.
17. Ferle recinzioni si applicanc e disposizioni confenute nef Prontuario.
18. E ammesss il recupero ala residenza o ad affivita tuistiosiicative & of agriturismo of volumi esistenti legitiimi: in parficolars degh
annessi rusicl (esclus | fabbricati ag'ﬂndusmaﬂ' e i capamnoni relativi aghi allevamenti 3 caraffere non infensive e agil alevament
zootecnico-intensivil che non abbiano pid funzions agricola; § recupero deve awenire esclusivamente mediante opere di
mstrutturazione edilizia; ¥ progetfo df recupery deve essere accompagnate da wn'adeguats relazions agmonomica dalle quale Aswl
che Fannesso non & pild funzionale afle esigenze del fonda; dewe essere in quesic caso costiuits wn vincolo decennale di
destinazions d'uso mediants atfo dobblige registato. Sone in ogni caso ammessi gif inferventi di cui alle feffere aj, bl ¢l e d)
gellfarbicols 3 del DPR 380°:2001 sugli edifel esistenti legitimi
Sonao aftresi consantiti gii infenventi di adeguamento edilizio ed igienico-sanifano dei fabbricali destingt ad ostena, fationa, locanda,
ristorants e simill, ancorche individuati dal Pl. L'ampliamento df tal alfivita & ammesss esclusivamente allinferno ¥ strutfure ediizie
esisienti. In tal caso & cbbligatora la formazione di parcheggi di uso pubblico nella misura di wn metm quadrato per ogni metro
quadrats o superficie forda complessiva del locale cosi ncavata.

Articolo 30 - DEFINIEZIONE DEI GRADI DI PROTEZIONE E RELATIVA DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

1. 1 fipi di infervento sulfedilizia esistente sono definidl dailz legge. Eventuall imitazioni per talune fpologie d intenento consegquent
all assegnazione di gradi di protezione, sono regofate dal presente anticolo.

2. Grado d profezione wno (1)

2.1. Riguarda edifici di nofevole valore sionco e arlistico, df cui inderessi l2 consenvazione infegrale of ogni lomo pare indema ed
estema.

2.2, Intervento ammesso; estawn. Lindervenio deve fendere al npristine dei valon onginall, con una destinazions d'uso uguale o
analoga 3 quella onginana. Ogni modifcazione dewe aveenire sole con i mefodi & le cawlele del resfawo scientifico e previo
autornizzazione della compeiente Soprntendenza per | Beni Archifetfonici & Paesaggishol. Dowanno essere eiminate je
superfeiazioni e in genere le sowastruiiure di epoca recentes che non nvestang inferesse o condrasting con la comprensione sionca
delledificic. E' ammessa la possibilita of installare senvizi igienici iluminal & aeradi arfficialmente e senvizi of cucina con wenfilazions
forzata sistemali in nicchia in un locake dofato of Muminazione e areazione natuale. Per rspeifare uno stade o fatfo, & ammessa
un'affezza minima di wani abiabil par a ml 240, in caso non sia reggiungibie fafe affezza minima, dowa essere escluso Muso
abitabie dei locali in gquestions.

3. Grado d profezione due (2

3.1. Riguarda gii edifici di valore sforico, arfistics e amibventale di cwi inferessi 13 consenvazione di elementi strutturall, decorativi e
fimzionall intemi ed estern, costifuenti un repporo organico, imitato ad una parfe delledificio.

5.2, Intervento ammesso: restauwne e nsanamento consenvative, con le saguenti prescrizioni.

a) conservazione delle facciate esteme ed inferne. dei volumi esisienti degli andamenti dei fefi, nonché dellinfero apparaio
decorativo (comict, marcapiani, efc.)

b)) consenvazione defilimpianto struffurale onginarie, verticale e onzzontale (gquestufimoe nef caso di pregevoli solaf in legno. efc. )

¢} consenazione dei collegamenti orginan, werticall ed orizzontall in quanto legal

alla tipologia fondamentale dell'edificio;

o) consenvazione o npristine defle aperfwe anginare in futle ke fcciate nella pesizione £ nefle forme, in quanie legate alfa morfrogia
fondamentale defedificio;

=) conservazione o rpgrstine delle aperture onginaris al livello stradale (camaie, pedonall efe.);
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fi consenvazione di iutli gif elementt architefionici soladi quall fontane, esedre, mun, scenan, edicols, apidd anfiche, efic., nonche degl
spazl coperli pavimentali o sistemali ad oo o giarding;

g) possibiita di wikzzare soffitie o sottolelli, purche oid non comporti 'affierazione, anche parziale del profil affimetrice onginario;

k) possibilita di inserire scale. ascensorl, montacanchi ed af impianti tecnofogici che non compromettano la morfologia, la fipclogia
e le stutiure delledificio, con [3 fassativa esclrsione of volumi tecnici eccedenti le coperfure esistent;

i) possibilita of insenre serdzl igienici Buminali & aerall arificialments e senvizi cucing con ventilazione forzala, sistemali in nicchia in
un locale dodaio di Muminazions e aerm@zione naiuralke;

I} possibilia of ufiiizzare un‘altezza minima dei vani abitabill pari a mil 240,

m)| obbiigo di eliminare le superfeiazioni ed in geners fe sowastruffure di epoca recenis, che non rvesianc inleresse o condrasting
oo la comprensione storica deledificio.

4. Grado d protezione e (3

4.1. Riguarda gh edifici per i quall & prescritia [z conservazione dei singoll elementi superstiti delfa morfologia, della distrbuzione &
della iecnologia edilizia, onde salvaguandare valon stonco-ambientall delfliniero fessufo ediizio.

4.2 Intervento ammesso: nstrutturazione ediizia confrollata, con le seguenti prescrizion.

a) conservazione delle facciale estems e infeme, dei wolumi esistent], degl andament dei fethl nonché dellapparais decoativo o
supersiite, evitando di infegrare quello mancanis;

b conservazione defle parti superstiti defle struffure originane werticali;

¢} consenazions dei collegamenti onginan supersiit, verticali ed onzzontali;

o) conservazions defle aperiure originare supersiid in futte je facciade & af lvelly stradals;

=) conservazions degli elementi architettonici isofaf;

f possibiita of aggregare eccezionalments, unia tipologiche adiacenty froppo piccols per un adeguato rutilizzo, nel spetio dei
caraifen architetfonici degli edifici in questions;

q) possibiita di wikzzare soffitte o sotfoletli, purche o non comporti Nafferazione, anche parziale, del profils altimetrico originaria;

k) possibilita di insenire scale. ascensor, montacarichi e aftr impianti fecnalogici che non comprometians [z morfologia, la tipologia &
la strutture deffedificio:

i} possitiita di inserire servizi igisnici Muminati e gemti artficiaiments;

) possibiita df spostare e infegrare le aperiure esclusivamente su facoiate infeme che non abbiang definidi caratier architstfonic;

m) possibiita di freslazions dei solaf senza pem moedificars § numere dei piani, comprendends nel conteggio i piane soffofetis;

n) possibifita di utiizzare un‘afiezza minima dei vani abitabill par @ mi 2.40; nef caso tale alfezza minima non sia raggiungibie
negpue applicando I3 precedents norma sulla traslazions dei solai, dovrd sssere escluso Muso abitabile dei locali in questione:

) obbiigo of efiminare I superfetazioni e in genens ke sowastrufiure di epoca recente, che non Mesiane inferesse o contresing con
Ja comprensione storiea delladificio.

3. Grado d profezione quatio ()

3.1. Riguarda gii edificd che definiscono uniamemie al complesss defle emangenze ambientali un sistema insediafivo significativo, &
rappresentand und memona storca dellinsediamenis whano.

5.2 Infervento ammesso: nstrutiurazione edilizia, con le seguentl modalita:

a) o swuatamento deledificio con i mantenimendo delle strdtue parmetrali & delle parti oniginarie. anche con warazione delle quote
di intradosso dei sofail & deflz posizione & forma delle sirutfure verbical, guesio &l fine di oifenere alezze whli abia bk di almeno mi
Z40;

b} Faccorpamento ded wolumi di unid fipologiche adiacenti troppo piccole per un kors adeguate rutlizzo, nel rspsfic dei caratten
architettonici degli ediiici in queshone:

o} fa variazione della dimensione, defla posizione e del numers deffe aperfurs nei front purche rsulti un sisfema non incongruo
nspetio alla logica distnbutiva dela facciata adeguata alls “memona storica” di guesti edifici;

o)) Fampliaments ai sens defa LR 142015

B Per g edifici con grado di profezione 2. 3, 4. & consentifo § cambio deNa destinazione d'uss, purché compatibile con e
caratteristiche del luogs e del bene da tuislare & nei limi previstl dal successive arficols 31 perle destinaziond d'uso. Lintervento pud
preveders anche § ncavo di pio wnitd abiative, sempre nel nspefic delle caratisnstiche strudfurall efo tipologiche onginans
delledificic. E™ inokre ammessa la possibiia di ufiizzare un'affezza minima dei vani abitabili par @ mi 2.40. Nel caso non sia
raggiungibile fale afezza minima dovwa essere escluso Mutiizze ai fini abitadivi dei locall in questione.

7. Possibita di recupers ded volumi. Nel caso di restaurc e ristrutiurazione di edifici futelati & possibile # recupero df wolumi af
supereiazioni o di costruzioni anche esfeme di cwi 5i prevede la demofizione, allo scopo di incovporares § wolumi stessi nelladificie
principale o in un wnico Nuowe sedime e comungue nel rspefio delle norme prewsie per gif edific con grado di protezione. Nel caso
i costuzioni esieme deve tafiarsi chismments df appendici del'edificio residenziale (magazzini, garage, Sarvizi igienici, canine pear
wso domesiico e simill} & non di annessi nesticl ven & propr.

&. Per gii edifici soffoposti a grado di profezione e localizzadi allinferno def fermitoris agricolo, ancorche non rcadenty in fascia di
rspetio passaggisiico, nel caso di inferventi ediizi, § progetio dowra essers preventivaments soffoposiz & parere da paris della
Commissione Camunake peril Paesaggio.

MINCOLIE SERVITU” CHE INTERESSAND L'AREA:
Articolo T MLT.O. - VINCOLO PAESAGGISTICD - AREE DI TUTELA PAESAGGISTICA - articolo 142 DLO3 4272004
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1. Al sensi del DLgs. n. 4272004, aticoo 142, sono individuati e wuielati fumi Livenzs, Monicans ed il canale Makgher & e relative sponde o piedi
degli argini per una fascia di mi 150 dascuna, considerati di pregio ambieniale, eniro I3 quale gl intervent ediliz e uibanistici sono subordinati al
rilascio delfauionzzazions paesaggstica di cu al DLgs medesima.

2. Per gi edifid esisient e legitimi sono ammessi imerventi Qi manuenzions ordinana e sraordinana, nononé di restaun @ Asanamens
conservativo e di istotturazions, ned rspetio degh cbietivi di lutela @ qualita peesaggistca previss dagl i di pianificazione paesistica di cui
alfarticolo 135 del DLgs 4272004 & dalle indicazioni dells DGRV S86/1906 - Attl di indinzzo e coomdinamento relativi ala subdelega ai comuni delie
furionl concemend [a matera dei beni ambiental

3. Per gi imterventi sugh edifici esistent] & legittimi in queste ares & prescritio:

a. il ripnsting g=Ponginario state di fato, con Feventuae sfiminazicns di superfelazioni non archistonicaments imporand, compatibimente con le
opere di risanamenio igienico - ediizio & funzionalk;

. il mamenimentz il ipristing dei caratesn tipologico - ediliz prop Gel Wogo (INWoIUCTo muraro, sruture orizzontal, verticali e di copertura, foeme
= dimensioni dei foriy;

c. il manienimento & i rpristino di finiture onginarie oveero evemtuali nuove morfologe & tipologie proposte (manti di coperiwra, material
aeFimonacs, cornic, Anghisre);

d. pmelenhlrnenln I‘usu di ma‘=nali e di colon iradizionali;

& Fomogeneits delfimenendo con il contesio ambientale croostants.

4. Per le muove CosiTuZioni, ancorcng ammesss, s presclive quarnio seque:

d) la tipologia strutturale delfediiunde‘-ve risuRtare cosrente con | caratien del paesaggic;

o] e falde di copenura devong ESSEIS Drevaleniemenie due, Con andamento esLoVest SoND ammess 5oi0 coppi di Iaenzis;

) i #roni dei Sabbricali devono essere intonacati con prodot tradizionali;

d) gii infissi e | relatvi makenali devono essere di tipo radizonalke; evemuali mfemiate o orate gi profezions devono essere d femo, avers disegna
semplice e richiamarsi alie forme tradzienali;

€] la formazione delle comici d gronda deve evitane sporgenze supenori 3 om 30 sul [3%o della grondaia e a cm 10 sui st l=ieralk; ke grondaie di
raccofia delle acque di coperiura devono essene del tipo semicilindnco di acciaio inossidatile, di @nco o di rame;

1] non @ ammessa la costruzione di sCale esieme, poggioli e lemarze.

5. Mon & ammessa Finstaliazions 0i canedi e rig, jon fatia per queli espressamente consantil dal “Promiuario’.

Articalo 10 IDROGRAFLA - SERVITLN IDRAULICA - RD 3831004 E RD 52311904 (limitataments al mappale 200 del Fg. 34 ed al mappale 36
del Fg. CIT)

1. Sono indicale in grafia di Pl le acgue pubdiiche, con e relative fasce di rispetic, di fulela e di vincoio.

2. U'ampiczza delia Fascia g ispeno a vincoio igraulice, ai sensi 02d KD 8 maggio 1904, n~ 368, & stabilita nella misura di 10,00 mi, save maggice
ampiszze presclitte dal AU competente Sul Corse Facqua. k

3. Melle fasce rispetto di cui al presente arbicolo sono ammesse sofanto e manuterzioni ordinane & s¥ inane, nonche i nestaun, i nsanament
conservatid e e ristrutiurazioni ediiZiedegli edifici esstend legitimi, con il manteniments & Fadeguameanis residenziale delle destinazioni d'uso. Si
applicane in ogni caso le nome ded KD 8 maggio 1904, n~ 368,

4. Eventual ampliamenti & sopeaelevazioni, ancorché ammessi dalla vigenis nommativa, pofranno essere realizzali prewia autorizzazione
delAuionts compelenie sul corse dacqua.

Articolo 11 NT.O. - IDROGRAFIA - ZOME DI TUTELA - ARTICOLOD 41 LR 1172004

1. Con esclusione delle ares whanizzate e quelie ad esse contigue, dednile dal P, e isthuita una fascia di wisla di ml 100 dalFunghia esiema
delargine principale dei flumi Livenza e Monticano, & dal Canale Malgher, ai sensi delfarbicoio 41 della LR 11/2004.

2. Enmo @i fasce sono consentt gli imersend di cal alie iensre a), b}, c), d), defarticoio & del DPR 38002001, Interventi di demalizione con
rcesiruzione e di ampliamendo degli edifici, ned rispetio gelle disposizioni regionali e statali vigend, sono ammesse compatbilmente con le
previsioni di Zona & con I3 discipling gegli srumend sovracrdinad, purché Non Sopravanzing il frme esisienss & comungque Eto salo il rispeno
aela gistanza di mi 10 dalFunghia estema defargine dal coes 4'acqua. :

3. 5i nchiamano inofire fe disposizioni inerenti | corsi d'acqua principall contenuie nella Valutamions di compatislita idraulica del PAT e quella
specifica alegata al Pi. y

4. Le aree comprese allint=rno delle fasce di Aspetic non seno edificabil, ma seno computabili ai fini del’=diicabiits delle arse #nitime, seconda i
parametn gl stesse.

5. Melle aree dassificate come golens dewono essers ACoNosciuli @ manienuti | bicbopi esistend (emengenze flonistiche, ecc.); & consentia la
realzzazione di percorsi ciclo-pedonali - che non alerno la situazions naturalisica-ambientale - af a consentire la fruidione colistiva a fini
ricreativ, & didattico cunurali.

Articolo 16 ML.T.0. - VIABILITA' VEICOLARE - FASCE DI RISPETTO - DLGS. 30.04.1992 n. 285 - D.PR. 1.12 1992, 0. 495 - DML 07 04,1968 .

1404

1. Con réermenio al DLgs. 30.04.19%2 n. 285, "Muowo Codice della Strada”, al DUPR. 1.12 1992, n. £05 “Regolamenic di esecuzione & di

afuazione del muowo codice della strada™ e al DL 01.04.1968 n. 1404 "Disianre minime a profezions del nasire stradalke da osservarsi nella

edificazione fuor del pedmetroe dei centri abitati, di i allaricole 19 defla legge & agosio 1967, n. 7657, sono riporiale in grafia di Pl ke sirade

esisienti e di nuova previsione.

2. Le fasce di rispetio sradale sono nofmaiments destingle aka realizzazions di NUOVE S¥ade © Cofsie di servizio, alFampliamento di quele
istenti, alla oreazk di percors pedonali @ ciclabil, alle piantumazioni & sstemazioni a verde & alla consenvazione delle stato di natura, nonche

raﬂjmdlpnrureggl pubbiici o privati.

3. La realizzazione o imervent di cui al precedenie comma alfinkerne dedle ZTO comprese nelie fasce di rispetic mon costiuisce warianbe

4. L3 rappresentazione cariografica di nuovi accial costiuisce indicazione sommana rispetto alla ubicazione degll effettivi racciati che andranno

definiti in sede di specifica progetiazione prefiminare e definitiva, secondo le procedure di legge.

5. L'area rficadenss aifintemo dells fascia gi rispemo pud concormese alia determinazione ozl wolume edifcabile delle anee edificabii adiacent,

gualora classificala come tale dal PI.
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6. Quaiora S renda Necessario procedere ala demaolizione di edifici e di element incongnui per il raggiangimento degll obietivi di wiela o cui al
presente arfcolo o per la realizzazions di nuove infrastrutiure siradali o ad esse perinend, con evidenis interesse pubbiice, sar possisile applicare
il oredito edilizio come disciplinais dalle presenti norme.

7. [Entro 1ali fasce saranna consentit gi intervent di cui ale let ), &), ©f, ), comprese e demalizioni e ricostruzioni, nonché gii ampliamenti
[PUIChE NoN Sopravanzing verso il frome da cull si ongina il rispetio.

&. Arinterno dei Centi ADitad si applicano e D5 previsie per e singole ZT0, menire alfestemo dei CenTi Abitati, si applicano e seguent D's

(espresse in metn)
Tipo A Tipa B Tipo C Tipe D Tipo E Tipo F Tipo &
Fueri dai cantr abitas &0 30 a0 20 10 10 10
Fuori dai centr
RN, weat e 50 15 1 1 5 5 5

ZIBA,B,C,D,F,
{diverse dalke E}

Articolo 40 M.T.0. - AREE & PARCO PRIVATO

1. B Pl individua alcune aree che per la kore localizzazions, per il i comesio ambientaie & paesaggistics e usao sono definie "parca privaio” e
sono des@naie al mamienimento, &l pobenmiamenis ed al mspetio del werde esistenie, nonche alla peotezione di edici di valore cufiurale ed
ambizntale

2. Tali aree, ncomprese alfintemo delie diverse zone lemilonall omogenes, spesso cosliluiscono pertinenze di edifici con grado di protezione &
sono uflizzate a parco & giarding alberats. Dewono pertanio essere salvaguardati la visibiita complessiva e i imiti dei contess figuratii presenti,
con comlestuale manienimenio e valkyizzazions degli aspeti nawrali e passaggistici del lemitonic.

3. In i3l aree non 50N AMMESSS NUCYE Cosiruzioni, save |a realizzazione di manufatl accesson quali deposito atirezzi, piccole same, autorimesss
anche non in aderenza alFedificio ect., con mite massime di 50 mag o superficie coperta. Take limite & derogabile Emitatamente per ke sTuture
ombreggiant di cui alFarL3 comma 4.1 lett. a) ded Regolamenic Edilizio Comunale (REC) con le seguenti dimensioni massime

- 50 mq in caso di una units abitativa;

- 60 mq in G50 di due unid abitative;

-5 mq in caso di tre o pil units abitative.

4. E consentito il recupena dei volumi esistenti e legitimi, nenché Pampiiameo nei limiti di cui alle ZTO gi fierimems, peevia presentazione ai PU
esteso alfinteno ambils di pertinenza.

5. Per gli edifici esisienti non ullzzati ai #ni residenziali € consendio il loro recupens con cambio d destinazione d'uso da produfiive o annesso
rustico a residenza.

W riferimento 3 Piano oi GesBone del Rischio di ABuvioni 2021- 2027, approvato dalla Conferenza isstuzionale permanente deFAutcea di
bacno distretiuale debe Alpi Onentali con delibera n. 3 del 21.12.3021 e pubblicato in Gazzefia Uficiale n. 29 del 04.02. 3022, Farea & zonizzata:

- Zona F1 aree a pericolositd idrauica e idrogeckogica moderats da scolo Meccanics;

- Zona R1 aree a rischic idraulco & idrogeciogice moderato.

= rilascia il presente cerdificato in esenzione da bollo e diritt ai sensi ded DPR n. 842 del 26011001372 Takella allegato B
artt 16.

Il Responsabile del Settore Tecnico
Arch. Alessandro Marietta
Documenio  Infermatico  firmaro  aigkaimenta
ar sensl e con gh effedll ol cuf agh artt. 20 e 2 del
D Lgs. n 622005

ANNALISA NACCHI
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